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Stadgar BRF Kvarnen pa Norra Alvstranden

1§
Féreningens firma
Foreningens firma 8r Bostadsrittsféreningen Kvarnen pa Norra Alvstranden.
Fdreningens &ndamal
2§

Foreningen har till &ndamal aft frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler tifl nyttiande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningens site
3§
Féreningens styrelse skall ha sitt sdte i Goteborgs kommun.
Rékenskapséar
4§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.
Mediemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen (1991:614).
Upplatelse av bostadslégenhet far endast ske till fysisk person.

Styrelsen skall snarast, normait inom en manad fran det att skriftlig anstkan om mediemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om mediemskap.
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Uttrdde

6§
Medlem far inte uttrada ur foreningen, sé lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittsinnehavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter

7§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstdmma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till 1agenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pé
lagenheten av foreningens ulgifter, amorteringar och avsétiningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersaiining for vérme och varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten, hushalisgas och elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller area, samt efter faktisk
kostnad avseende sotning av rékkanaler fér de lagenheter som har braskamin.

Styrelsen kan &dven besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for individuell métning av drifiskostnader enligt
stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed,samt ersattning for bredband, kabel-tv (telefoni och
fastighetsavgift) skall erldggas med lika belopp per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen frén
tid till annan besluta om leverantdr och utbud.

Styrelsen kan besluta om férhojd arsavgift for lagenhet, i det fall lagenheten &ndrats, ombyggts, utdkats eller pé
annat satt ianspraktagit utrymme eller yta som tilihér féreningen.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drbjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsétiningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med Svergang av bostadsrétt tas dverldtelseavgift ut av bostadsrétisinnehavaren med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbelopp.

For arbete vid pantsitining av bostadsritt tas pantsétiningsavgift ut med belopp som maximait far uppgé till 1% av
prisbasbeloppet enligt lagen.

Overlatelseavgift betalas av férvdrvaren och pantséitningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far arligen uppga till htgst 10% av géliande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats
under del av &r, beriknas den hgsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsraitsinnehavaren som
upplater sin lagenhet | andra hand.

Foéreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag och
férfatining.

Avgifter skall betalas pé det séit styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alitid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.

2024-10-04



BRF Kvarnen p& Norra Alvstranden 3

Avsitiningar och anvindning av arsvinst

8§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomféris, med ett belopp motsvarande minst
30 kr/m? lagenhetsarea f6r foreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pé féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.
Styrelse
9§
Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hégst fem ledamdter samt minst en och hégst fyra suppleanter.
Konstituering och beslutsfirhet
10§
Ordfdrande och en ledamot véljs pé foreningsstdmma. Pa dvriga poster konstituerar sig styrelsen sjéiv.

Mandatperiod for ordférande och ledamot &r véxelvis ett respektive tvd ar. Vid forsta tillampningen av denna
paragraf véljs en ledamot pa tva ar samt ordfdrande péa ett ar. Ovriga ledamdter och suppleanter viljs pa ett ar.

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammantrédet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet ledaméter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning

1§

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i
férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Férvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behéver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation. Vicevarden skal! inte vara ordforande i
styrelsen.

Avyttring m.m.
138

Utan féreningsstdmmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller fomtrétt.

2024-10-04



BRF Kvarnen pa& Norra Alvstranden 4

Styrelsens aligganden
14§

Styrelsen aligger att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation

#  att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (forvaliningsberattelse) samt redogérelse for
féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrékning) och for stallningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera Gvriga
tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
séarskild betydeise,

® att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsherattelse skall
framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

#  att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen.
Revisor

15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie fdreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stémma hallits.
Revisor skall vara auktoriserad revisor.

Det aligger revisor:

® att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt
e git senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framldgga revisionsberéttelse.

Foreningsstdmma
16 §
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgangs.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styreisen aven utlysas da detta for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar.

Om féreningsstdmman skall ta stélining till ett férslag om &ndring av stadgama, maste det fullstédndiga forslaget
hélias tiliganglig hos féreningen frén tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstdmman. Om mediem uppgivit annan
adress ska det fullstandiga forslaget i stéllet skickas till mediem.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstémma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de &renden som skall
forekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstdmma skall utfardas genom utdelning eller via e-post forutsatt att gallande regler enligt lag
om ekonomiska féreningar. Om kallelse skall utfardas genom utdelning och mediem uppgivit annan adress ska
kallelsen i stéllet skickas till mediemmen.
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Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pé lamplig plats inom fdreningens fastighet,
genom brev eller genom elektroniska hjélpmedel forutsatt att regler enligt lag om ekonomiska féreningar uppfylls.

Kallelse till ordinarie och extra stdmma skall utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stimman.
Motionsratt
18§

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen | s&
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma foljande drenden

1) Uppréattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstlangd).
2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4} Faststéllande av dagordningen

5} Val av tva personer aft jdmte ordféranden justera protokollet, tillika réstréknare

6) Fraga om kallelse till stmman behérigen skett

7} Foredragning av styrelsens arsredovisning

8} Foredragning av revisionsberéattelsen

9} Beslut om faststéliande av resultatrékningen och balansrakningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld balansrikning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stdmma skall forekomma endast de &renden, for vilka stédmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

Arsmétesprotokoli
20§

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets innehall
géller

1. att rostidangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande. Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgéngligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Ristberattigad &r endast den mediem som fullgjort sina forplikielser mot féreningen.

Medlems rostraft vid freningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
staliforetrédare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreni
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medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretrddas av
ombud som inte ar medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullimakten géller hdgst ett ar frén
utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rdstberattigad.

En mediem kan vid fdreningsstamma medfdra hogst ett bitride som antingen skall vara medlem i féreningen eller
medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn som varaktigt ssammanbor med mediemmen. Bitrdde har
yitranderétt.

Omrbstning vid foreningsstédmman sker dppet om inte nérvarande rostberéttigad pakallar sluten omrdstning.
Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra frAgor den mening géller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om dndring av dessa stadgar - dar sarskild réstdvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om Overlateise av bostadsrétt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopehandlingen skall innehdlla uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser samt om eft pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet skall tilistallas styrelsen.
Ratt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, fir denne uttiva bostadsratten endast om han &r eller antas till mediem
i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom dverlatelse
férvdrva bostadsrétt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattsinnehavare utéva bostadsratten. Efter tre ar fran
dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning
eller arvskifie med anledning av bostadsrattsinnehavarens déd eller att ndgon, som inte far vigras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) for dddsboets rdkning.

Utan hinder av forsta stycket far ocks4 en juridisk person utbva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattsiagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nigon som inte f&r vdgras intréde |
foreningen har forvérvat bostadsratten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte dljs, far bostadsritten
tvangsfbrsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

Villkor fér medlemskap
24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras intrdde i foreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna
ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsréatisinnehavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsréatt till en bostadslagenhet far vagras infréde i foreningen dven om
de i férsta stycket angivna férutsatiningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsritisinnehavarens make far maken vagras intrdde i fdreningen endast
da maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan ford

2024-10-04



BRF Kvamen pé Norra Alvstranden 7

att make, uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksé nar en bostadsritt till en bostadslagenhet dvergatt till
nagon annan néarstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattsinnehavaren.

Ifraga om férvérv av andel i bostadsratt dger férsta och tredje styckena tilldmpning endast om bostadsréatten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tilldmpas. Med makar j8mstalls individ i var tid person som omfattas | géliande lag om registrerad
pariner. Minsta andel som kan férvarvas i bostadsrétt ar 25 %.

Annan dverlatelse
258§

Om en bostadsréatt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och forvérvaren
inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att nagon
som inte far végras intrade i féreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. iakttas inte tid som angetts
i anmaningen, far bostadsratien tvangsforsiljas, enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614), for férvdrvarens
rékning.

Bostadsrittsinnehavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsréttsinnehavaren far inte anvénda l&genheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan medlem |
foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsréatt av en juridisk person, far
lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat
har avtalats.

Atgérder i ldgenheten
27 §
Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfra atgéard som innefattar;

1) ingrepp i en barande konstruktion, eller

2) andring av befintliga ledningar for aviopp, vérme eller vatten, byte av Is eller
3) annan vésentlig férandring av lagenheten, eller

4) ianspraktagande av utrymme, yta eller annat som tillhor féreningen.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r till pataglig
skada eller olédgenhet for féreningen. Styrelsen skall i férekommande fall teckna avtal med bostadsrittsinnehavaren
innan &ndring enlig punkterna 1-4 far ske. Beslut om vad for atgérd som faller under punkterna 1-4 ovan beslutas
av styrelsen. Kostnader av vad slag det vara ma som uppkommer i samband med att avtal tecknas med féreningen
for om eller tillbyggnad bekostas av bostadsrattsinnehavaren. For atgarder som kan behdva myndighets tillstand
har bostadsréttsinnehavaren sjélv och pa egen bekostnad att inforskaffa dessa.

Utomstaende personer
28§

Bostadsréttsinnehavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

2024-10-04



BRF Kvarnen pa Norra Alvstranden 8

Stérningar
29§

Néar bostadsrattsinnehavaren anvander lagenheten skall han eller hon se ill att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsédmra deras bostadsmiljo att
de inte skaligen bdr talas. Bostadsrittsinnehavaren skall dven i dvrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter
de sérskilda regler som fireningen i dverensstdmmelse med artens sed meddelar. Bostadsrattsinnehavaren skall
halld noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 §
fidrde stycket 2.

Om det férekommer sadana stdrningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall féreningen

1) ge bostadsréttsinnehavaren tillsdgelse att se till att stémingarna omedelbart upphér, och

2) om det ar frAga om en bostadslagenhet, underratfa socialndmnden 1 den kommun dar lagenheten &r
belagen om stémingarna. Andra stycket gélier inte om féreningen sdger upp bostadsritisinnehavaren
med anledning av att stdrningarmna ar sarskilf allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattsinnehavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lAgenheten.

Andrahandsuthyrning
308§

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstéandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller ven i de fall som avses | 26 § andra stycket. Samtycke behovs dock inte,

1) om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2) om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till 1dgenheten innehas av en
kommun eller ett {fandsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
Hyresndmnden
g

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattsinnehavaren dnda upplata hela
sin lagenhet | andra hand, om hyresndmnden lBmnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall l&mnas, om
bostadsrattsinnehavaren har beaktansvérda skal fér upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

| frdga om en bostadsidgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att foreningen inte
har nagon befogad anledning att vgra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
Lagenhetsinnehavarens ansvar
32§
Bostadsrattsinnehavaren skall p§ egen bekostnad hélla lagenheten jdmte tillhtrande utrymmen i gott skick. Detta

galler dven marken, balkongen, terrassen, markiser och uteplatsen pa gardsbjalklag.
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Till lhgenheten réknas:

ldgenhetens vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

I8genhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,

rékgangar,

glas och bagar i ldgenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens yiter- och innerdérrar samt

svagstromsanlaggningar (elutlag), galler dven pé balkong/terrasser i forekommande fall.
braskamin

¢ & & e & B B

Bostadsréttsinnehavarens svarar dock inte reparation av ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten
om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjérnar fler en lagenhet. Detsamma géller rékgangar
och ventilationskanaler.

Bostadsréattsinnehavaren svarar inte heller fér malning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar. Fér
reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratisinnehavaren endast om skadan

uppkommit genom

1) hans eller hennes egen vardsidshet eller forsummelse eller
2) vardsloshet eller férsummelse av
a. négon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gast
b. ndgon annan som han eller hon har inrymt i Idgenheten eller .
¢. négon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsltshet eller forsummelse av nagon annan &n
bostadsrattsinnehavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
En mer detaljerad grénsdragningslista skall uppréttas, och ajourhallas, av styrelsen med utgangspunkt frén ovan
for att ytterligare tydliggtra féreningens och lagenhetsinnehavarens respektive ansvar for underhall/reparation och

erforderliga byten/erséttningar.

Trivselregler
33§

Féreningens styrelse har att nar sa &r l&mpligt utférda trivselregler for foreningen, samt &ndra dessa nér s ar
pakallat. Medlemn &r skyldig att félja dessa regler. Medlem kan pa ordinarie foreningsstémma genom motion
pékalla andring eller tillagg av trivselregler. Regler som féljer av lag, myndighets pabud eller annan uppenbart
rimlig omsténdighet skall efterféijas omedelbart oaktat stimmo- eller styrelsebeslut. Exempel pa detta kan vara
forvaring av gastuber eller brandfarliga &mnen | ldgenhetsforrad/balkonger. Trivselregler &r att finna i stadgarnas
bilaga 1.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
34 §

Om bostadsréatisinnehavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 32 § i sddan utstréckning att annans
sékerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmanin
avhjglper bristen [ Il3genhetens skick s& snart som mojligt, far foreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsréttsinnehavarens bekostnad.

Tilltrdde till lagenheten
35§

Féretradare f6r bostadsrattsforeningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfbra arbete som fireningen svarar f6r eller har rétt att utfora enligt 32 §. Nar bostadsréttsinnehavaren har avsagt
sig bostadsratten enligt 36 § eller ndr bostadsratten skall tvAngsforséljas enligt 8 kap. bostadsréattslagen (1991:614)
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ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att lata lagenheten visas pé lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrattsinnehavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvandiga
atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes ldgenhet inte besvéaras av ohyra.

Om bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltrade till lAgenheten nar féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrdckning. Om tilltrdde inte medges, har foéreningen rétt till att debitera
bostadsrétisinnehavaren for extra kostnader i férekommande fall.

Avsiagelse av bostadsritt
36§

En bostadsréttsinnehavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och ddrigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattsinnehavare. Avsdgelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast
efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
3T §

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts ar, med de begrénsningar som foljer
av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning:

1) om bostadsréattsinnehavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattsinnehavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadslagenhet, mer &n
en vecka efter forfallodagen eller, nér det géiler en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen, detta
galler dven dréjsmal med betalning av avgift for beviljad andrahandsuthyrning,

3} om bostadsrittsinnehavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ldgenheten i andra hand,

4) om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsrittsinnehavaren eller den som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsiéshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattsinnehavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

6) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréttsinnehavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsréittsinnehavare,

7} om bostadsrattsinnehavaren inte ldmnar tilitréde till Idgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrattsinnehavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han eller hon skall gbra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fuligdrs, samt

9) om lagenheten heit eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brotisligt férfarande, eller for
tilifalliga sexuella farbindelser mot ersattning.

Begriansningar i férverkandet av nyttjanderatten
38§

Nyttjanderatten &r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsraitsinnehavaren fill last &r av ringa betydelse.
Uppségning pé grund av forhallande som avses i 37 § 3, 4 eller 6-8 fr ske om bostadsréttsinnehavaren later bli att
efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal. Uppségning pa grund av forhallande som avses i 37 § 3 far dock, om
det &r fraga om en bostadslégenhet, inte ske om bostadsréttsinnehavaren utan dréjsmal anstker om tilistand fill
upplatelsen och far anstkan beviljad.
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Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 37 § 6 far, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
forrdn socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar | boendet galler vad som sdgs i 37 § 6 dven om nadgon tillsgelse om
rattelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far uppsagning som géller en bostadsldgenhet ske utan féregaende
underréttelse till socialnd@mnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intraffat under tid da Iagenheten varit upplaten i andra hand pé sétt som
anges i 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
4 vilket faststélits genom forordningen (2004:339) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrétislagen {1991:614).

Utforda rittelser
38§

Ar nyttianderatten forverkad pé grund av férhallande, som avses | 37 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
forenmgen har sagt upp bostadsrétisinnehavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran lagenheten
pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderétten &r férverkad pa grund av sadana sérskilt alivarliga
stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattsinnehavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattsinnehavaren till avﬂyttnmg inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som
avses i 37 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses |
37 § 3 sagt lill bostadsrattsinnehavaren att vidta rittelse.

Dréjsmal med betalning
40§

Ar nyttjianderitten enligt 37 § 2 forverkad p& grund av drojsmal med betalning av &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttsinnehavaren till avlyttning,
far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1) om avgiften - nér det &r frdga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a. bostadsrittsinnehavaren pa sadant satt som anges i bostadsréattslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrattelse om mdéjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dar ldgenheten ar belagen, eiler
2) om avgiften - ndr det & fréga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrattsinnehavaren pa sddant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka l&genheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattsinnehavare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mgjligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsréttsinnehavare, genom att vid upprepade tififallen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 37 § 2, har asidosatt sina forplikielser i 58 hég grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Underrdtielse enligt forsta stycket t1a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 3. Underréttelse
enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formulédr 1- 3 har faststalits genom
forordningen (2004:339) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7 kap.23 § bostadsrattsiagen (1991:614).
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Avflyttning
41§

S#gs bostadsrattsinnehavaren upp till avfiyttning av ndgon orsak som anges i 37 § 1, 2, 5-7 eller 9, dr han eller hon
skyldig att fiytta genast.

Sags bostadsréttsinnehavaren upp av nagon orsak som anges i 37 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte rétten aldgger honom eller henne
att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 37 § 2 och bestdmmelserna i 39 §
tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppséagning i andra fall av orsak som anges i 37 § 2 tillampas dvriga best8mmelser i 39 §.
Uppsédgning
42§

En uppsagning skall vara skriftlig. Om fireningen sdger upp bostadsrattsinnehavaren till avflytining, har féreningen
ratt till ersattning for skada.

Tvangsfoérsiljning
43§

Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till f8ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvangsforsalining enligt 8 kap bostadsréttsiagen (1991:614) sa snart som mojligt om inte féreningen,
bostadsratisinnehavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berbrs av forséljningen kommer dverens om nagot
annat. Férsdliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttsinnehavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestammelser
44§

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréattsiagen (1991:614). Behalina tiligangar skall
fordelas mellan bostadsrattsinnehavarna | forhallande fill lAgenheternas insatser och upplatelseavgift.

Bostadsrittslagen
45§

Utdver dessa stadgar géller fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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